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Narodni pamatkovy ustav, statni pfispévkova organizace

ICO: 75032333, DIC: CZ75032333,

se sidlem: Valdstejnské ndam. 162/3, PSC 118 01 Praha 1 — Mala Strana,
zastoupen: Ing. Rostislavem JoSkem, vedoucim spravy hradu Buchlov,
bankovni spojeni: Ceska narodni banka, €. 0.: 500005-60039011/0710

Dorucovaci adresa:

Narodni pamatkovy Ustav, sprava hradu Buchlov
adresa: Polesi 418, 687 08 Buchlovice,

tel.: +420 770 167 481, e-mail: buchlov@npu.cz
(dale jen , pronajimatel”)

jméno/obchodni firma/pravni forma

zapsany/a v obchodni rejstfiku vedeném ..., v oddile ..., vloZka ... (pFip. Gdaj o zapisu v jiné evidenci)
se sidlem: Hornidolni 2, 111 22 Obec

ICO: neni-li IC, dat. nar., DIC:

zastoupeny: opravnéna osoba ndjemce

(ddle jen ,najemce”)

jako smluvni strany uzavrely nize uvedeného dne, mésice a roku tuto
smlouvu o ndjmu prostor slouzicich k podnikani a pozemku:

(dale jen ,,ndjemni smlouva“)

Clanek I.
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel je pfislusny hospodafit mimo jiné s nemovitosti ve vlastnictvi statu:

Statni hrad Buchlov, nemovitd kulturni pamadtka, zapsand na listu vlastnictvi ¢. 2017 pro katastralni
Uzemi a obec Buchlovice u Katastralniho Ufadu pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté v Uherském
Hradi$ti, na adrese: Statni hrad Buchlov Polesi 418, PSC: 687 08 Buchlovice.

Pronajimatel konstatuje, Ze pronajmem predmétu najmu bude dosazeno ucelnéjsiho nebo
hospodarnéjsiho vyufziti véci pti zachovani hlavniho ucelu, ke kterému pronajimateli slouzi. S ohledem
na povahu predmétu najmu, nebyl predmét ndjmu nabizen organiza¢nim slozkdm a ostatnim statnim
organizacim.

Smluvni strany se dohodly, v souladu s pfislusSnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich predpisd,
a to zejména zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich predpisli a zdkona
¢. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovdni v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich
predpis(, na této smlouvé o nadjmu prostor slouZicich k podnikani.
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Clanek I1.
Pfedmét najmu

1. Prfedmétem najmu, upraveného touto najemni smlouvou, jsou nasledujici prostory, které se nachazeji
v aredlu nemovitosti specifikované v €l. |. této smlouvy, konkrétné prostory aredlu Statniho hradu
Buchlov (dale jen SH Buchlov):

a) prostory tzv. hradni restaurace U Hanusa a vinarny v jihovychodnim objektu hospodaiskych budov,
které jsou pristupné z Il. hradniho nadvofi a jejichZ celkova vyméra ¢&ini 239,7 m?, které se nachazeji
na pozemku p. €. 3358/1 v katastralnim Gzemi Buchlovice.

Vycet predmétnych mistnosti tvofici predmét najmu:

- restaurace a vycep (44,6 m?),

- jidelna —salonek (55 m?),

- kuchyné — pfipravna (28 m2), prodejni burika (4 m?),

- sklad — komora (19,8 m?),

- komora za restauraci (8,3 m?),

- chodba - schodisté (3,2 m?) a prostor vindrny (76,8 m?)

b) déle se jedna o prostor ¢asti pozemku p. ¢. 3358/1 v katastralnim Gzemi Buchlovice,
slouZici pro venkovniho posezeni restaurace a vinarny na Il. nadvori SH Buchlov o celkové vymére
cca 25 m? (v3e déle jen ,,pfedmét nadjmu”).

2. Pronajimatel pfenechava ndjemci v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi predpisy
k do¢asnému uzivani predmét ndjmu a ndjemce pfedmét najmu v souladu s touto smlouvou a obecné
zadvaznymi pravnimi predpisy podle této smlouvy pfijima do uzivani a zavazuje se za to pronajimateli
platit najemné. Pronajimatel predava najemci predmét najmu ve stavu, vjakém se nachazi
a ndjemce potvrzuje, Ze je mu stav pfedmétu najmu znam, a Ze pronajimatel nema s jeho pfipravou
k uZivani najemcem Zadné povinnosti. Ndjemce neni opravnén prenechat predmét ndjmu ani jeho ¢ast
do podndjmu dalSi osobé, s vyjimkou pfipadu predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
a Ministerstva kultury CR.

3. Spolu s pfedmétem najmu poskytuje pronajimatel ndjemci na dobu najmu opravnéni uzivat movité
véci, které jsou rovnéz predmétem najmu uvedené v pfiloze €. 1 této smlouvy (ddle jen ,,mobiliar“).

4. MobiliaF je najemce opravnén uZivat vhodnym zplsobem vsouladu stouto smlouvu vcetné
pfipadnych omezeni uvedenych v soupisu inventare.

5. O preddani a prevzeti predmétu najmu bude sepsan zapis, ve kterém se uvede stav predavaného
a prebiraného predmétu najmu a dalsi rozhodné skuteénosti, véetné udajl pro stanoveni vyse thrady
za sluzby.

Clanek llI.
Ucel najmu

1. Prfedmét ndjmu bude uzZivan vyluéné za ucelem provozovani podnikatelské cinnosti spocivajici
v hostinské Cinnosti a ¢innosti souvisejicich, v¢. provozovani venkovniho posezeni.

2. Za poruseni povinnosti uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku, je ndjemce povinen zaplatit smluvni pokutu
ve vysi 10 000 K¢ za kazdy takovyto pfipad.

3. Ndjemce prohlasuje, Ze je mu stav predmétu ndjmu znam a v takovémto stavu jej k do¢asnému uzivani
prijima.

4. Najemce prohlasuje, Ze je opravnén provozovat podnikatelskou ¢innost dle tohoto ¢lanku.
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Clanek IV.
Cena najmu, splatnost a zptisob thrady

1. VySe ndjemného se stanovi dohodou smluvnich stran takto:

a)

b)

najemné za uzivani prostor za jeden rok trvani této smlouvy €ini: xxx K¢ (slovy: xxx korun ceskych).
Najemné je plnéni osvobozené od dané z pfidané hodnoty podle ustanoveni
§ 56a) zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisu.

najemné za uzZivani movitych véci uvedenych v €l. Ill. odst. 2 za celou dobu trvani této smlouvy c¢ini:
30 270 K¢ (slovy: tficet tisic dvéstésedmdesat korun ceskych) bez DPH. K cené najmu za movité véci
bude pfipoctena DPH, ktera ¢ini 21%, tj. 6 357 KE. Cena celkem za najem movitych véci ¢ini 36 627 K¢
(slovy: tricetsest tisic Sestsetdvacetsedm korun ceskych) véetné DPH.

. Celkové najemné za uZivani prostor a véci movitych za celou dobu trvani ndjmu dle smlouvy je ve vysi

xxx K¢ bez DPH, slovy: xxx korun ¢eskych. Toto ndjemné bude uhrazeno ve dvou splatkach ve vysi xxx K¢
bez DPH + DPH za ndjem véci movitych ve vysi 3 178, 50 K¢ na zakladé faktury — danového dokladu
vystaveného pronajimatelem k 30. 6. kalendainiho roku a 31. 10. kalendarniho roku (datum
uskuteénéni zdanitelného plnéni, dil¢i plnéni ve smyslu §21 zdkona ¢. 235/2004 Sb. o DPH ve znéni

pozdéjsich predpistl) se splatnosti 30 kalendarnich dn( od vystaveni.

. Platba ndjemného na zakladé této smlouvy bude uskutecnéna dle dafového dokladu vystaveného

pronajimatelem a ndjemcem poukdzdna na shora uvedeny bankovni Ucfet pronajimatele.
Platba se povaZuje za uhrazenou dnem jejiho pfipsani na ucet pronajimatele.

. V ptipadé prodleni s platbami najemného zaplati ndjemce smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky

za kazdy zapocaty den prodleni, pokud prodleni trva déle nez 30 dnl. Uhrazenim smluvni pokuty neni
dotcen narok pronajimatele na ndhradu skody.

V pfipadé ukonceni najmu je najemce povinen hradit ndjemné az do okamiiku vyklizeni a predani
pfedmétu najmu pronajimateli.

Clanek V.
Sluzby souvisejici s ndjemnim vztahem, jejich cena a splatnost

V souvislosti s najmem poskytuje pronajimatel najemci tyto sluzby:

— dodavku vody

— odvoz a likvidace odpadu

ZpUsob vyuctovani téchto sluzeb:

a) dodavka vody — stanovena na zakladé preuctovani skutecnosti dle stavu métidla vodoméru
uréeného k provozu restaurace a vinarny

b) likvidace odpadu — vyvoz kontejneru — pouze v obdobi duben 2020 az fijen 2020 stanoveno Spravou
SH Buchlov na zakladé fakturace vyvozu kontejneru

Cena sluzeb:
— dodévka vody — sazba za 38 K&¢/m3 + 15% DPH
— likvidace odpadu — sazba pausalni 2 100 K¢/vyvoz 1 kontejneru + 21% DPH

Uhrada za sluzby (pFipadné zaloha na tyto sluzby) je splatna ve stejném terminu jako v pfipadé plateb
najemného, a to na stejny ucet.
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V souvislosti s najmem neposkytuje pronajimatel najemci Zadné dalsi sluzby souvisejici s timto
najmem. Tyto dalsi pfipadné sluzby bude najemce hradit dle skute¢né spotieby pfimo dodavatelim
téchto sluZeb, a to na zakladé smluv s nimi uzavienych.

Clanek V1.
Podndjem

Najemce neni opravnén prenechat predmét najmu ani jeho ¢ast do podnajmu dalsi osobé, s vyjimkou
pfipadu predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a Ministerstva kultury.

Za poruseni povinnosti uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku, je ndjemce povinen zaplatit smluvni pokutu
ve vysi 50 000 K¢ za kazdy takovyto pfipad.

Clanek VII.
Stavebni a jiné Upravy

Veskeré opravy a stavebni Upravy provadéné na prani ndjemce, které bude najemce v pfedmétu najmu
provadét, budou realizovany na jeho naklad. Najemce je povinen veskeré stavebni Upravy pfredmétu
pronajmu pisemné oznamit pronajimateli a vyzadat si predem jeho pisemny souhlas s jejich
provedenim. Najemce je dale povinen pred zapocetim stavebnich Uprav vyZadujicich ohlaseni nebo
povoleni ve smyslu zdkona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zidkon),
v platném znéni, vyzadat si patficna povoleni nebo takovou ¢innost ohlasit orgdnu urcenému timto
predpisem.

Ndjemce je povinen udrzovat fadny vzhled predmétu najmu.

Pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele je zapottebi pro umisténi jakékoliv reklamy ¢i informacniho
zafizeni (informacniho Stitu tabulky a podobné) na nemovitou véc, kde se nachazi predmét najmu.
Nejpozdéji pfi pfedani predmétu najmu zpét pronajimateli odstrani ndjemce na sv({j naklad ptipadnou
reklamu ¢i informacéni zafizeni.

Najemce se zavazuje neprovadét jakékoliv zasahy do omitek a zdiva (v€etné opirani predmétl o zdivo
a vzpirani mezi zdmi), natéry a premistovani inventare z pfedmétu najmu bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. Rovnéz nebude zasahovat do mist s potenciondlnim vyskytem archeologickych
nalezd, tj. do terénu, pod podlahy nebo zasypu kleneb.

Ndjemce je povinen po skonéeni ndjemniho vztahu odevzdat pfedmét ndjmu v takovém stavu, v jakém
mu byl predan pfi zohlednéni obvyklého opotifebeni pfi fddném uzivani a odstranit veSkeré zmény
a upravy. Dohodnou-li se smluvni strany, Ze zmény a Upravy provedené na pfredmétu najmu mohou byt
ponechany, nema najemce narok na jakékoliv vyporadani z divodl mozného zhodnoceni predmétu
najmu.

Clének VIII.
Prdva a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit fddny a neruseny vykon ndjemnich prav ndjemce po celou dobu
najemniho vztahu, aby bylo mozno dosdhnout Ucéelu ndjmu.

Pronajimatele a jim povéreni zaméstnanci jsou opravnéni vstoupit do predmétu najmu, a to v dobé,
kdy se vtéchto prostorach nachazi jakykoliv pracovnik ndjemce, a to zejména za ucelem kontroly
dodrzovani podminek této smlouvy, jakoZ i provadéni Udrzby, nutnych oprav i provadéni kontroly
elektrického, plynového, vodovodniho a dalSiho vedeni. Neni-li moZné do prostor vstoupit, vyzve
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pronajimatel ndjemce ke zpfistupnéni prostor a poskytne mu k tomu ptrimérenou Ihtu. Po uplynuti
Ih(ty mGzZe pronajimatel do pfedmétu najmu vstoupit a provést zamyslené cinnosti.

Pronajimatel a jim povéreni zaméstnanci jsou oprdvnéni vstoupit do predmétu najmu iv pfipadech,
kdy to vyzaduje nahle vznikly havarijni stav ¢i jind podobnd skutecnost. O tomto musi pronajimatel
najemce neprodlené uvédomit ihned po takovémto vstupu do pfedmétu najmu, jestlize nebylo mozno
najemce informovat predem. Rovnéz v pfipadé, Ze pronajimatel bude pozadan o provedeni drobnych
Uprav v pfedmeétu najmu, je opravnén takto provést i bez pritomnosti pracovnika ndjemce, jestlize
nema moznost provést tuto opravu v jiném ¢ase a na tuto skute¢nost ndjemce upozorni.

Ndjemce bere na védomi, Ze pronajimatel bude mit v drZeni nahradni klice k predmétu ndjmu
a ndjemce neni opravnén provést bez pisemného souhlasu pronajimatele vyménu zamkd. VSechny
predané klice, pfipadné i jejich kopie, odevzda najemce zpét pronajimateli pfi predani pfedmétu najmu
po skonceni ndjmu bez naroku na ndhradu nakladd spojenych s jejich potizenim.

Pronajimatel ma prdvo v ramci definovaného ucelu najmu dle ¢l. lll této ndjemni smlouvy ndjemci
pisemné zakazat prodej nékterého druhu zboZi nebo poskytovani uréitych sluzeb, které jsou napfiklad
nevhodné s ohledem na charakter aredlu, ve kterém je pfedmét najmu umistén, nebo jsou v rozporu
s povahou, poslanim a zajmy pronajimatele.

Pronajimatel ma pravo v ramci definovaného ucéelu najmu dle ¢l. Il této najemni smlouvy najemci
pisemné urcit minimalni rozsah nabizeného zboZi, sluzeb nebo jejich minimalni kvalitu.

Ndjemce je povinen v pfipadé poruseni podminek stanovenych pronajimatelem dle predchozich dvou
odstavct uhradit smluvni pokutu ve vysi 500 K¢ za kazdy takovyto pripad.

Clanek IX.
Prava a povinnosti najemce

Ndjemce je povinen umoznit pronajimateli vykon jeho prav vyplyvajicich z této najemni smlouvy
a obecné zavaznych predpisu.

Najemce je povinen béhem uzivani pfedmétu ndjmu dodrzovat platny ndvstévni fad SH Buchlov, stejné
jako organizacni a bezpecnostni pokyny zaméstnancl pronajimatele. Jmenovité pak plati, Ze bude-li
najemce provozovat predmét ndjmu ke sjednanému ucelu mimo oteviraci dobu SH Buchlov, je povinen
pocinat si tak, aby nedoSlo ke zvySeni bezpecnostnich rizik pro mobilidrni fondy a jiné umélecké
pfedméty uloZzené v budovach SH Buchlov. Ptipadné naklady vzniklé v souvislosti s eliminaci
bezpecnostnich rizik dle pfedchozi véty nese ndjemce v plné vysi. Provozovani predmétu ndjmu mimo
dobu stanovenou navstévnim fadem je mozné jen po vzdjemné dohodé a se souhlasem Spravy
SH Buchlov.

PFi vyuzivani predmétu najmu k ¢innostem dle €. lll, odst. 1. této smlouvy je ndjemce povinen pocinat
si tak, aby Zadnym zplsobem neomezoval navstévnicky provoz SH Buchlov. Vyjimky z tohoto pravidla
jsou mozné pouze po dohodé s vedoucim spravy SH Buchlov.

Najemce timto bere na védomi, Ze do aredlu SH Buchlov plati zakaz vjezdu vSech motorovych vozidel.
Vyjimky z tohoto zakazu jsou mozZné pouze po predchozi dohodé s vedoucim spravy SH Buchlov.
Najemce je povinen na svlj naklad provadét béznou udrzbu pfedmétu najmu. Mezi béznou udrzbu
se fadi napftiklad zakonné prohlidky.

Ndjemce je povinen oznamit bez zbytecného odkladu pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak najemce odpovida
za Skodu, ktera nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla.

Ndjemce bere na védomi, Ze pfedmét najmu je soucdsti pamatkové chranéného objektu a zavazuje se
dodrZovat vSechny obecné zavazné pravni predpisy, zejména predpisy na Useku pamatkové péce,



NARODNI

f -y
* 3 PAMATKOVY

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.
18.

19.
20.

21.

USTAV

bezpecnostni a protipoZarni predpisy. Najemce zajisti nepretrzitou poradatelskou a protipoZarni
sluzbu.

Najemce v predmétu najmu zajistuje bezpecnost a ochranu zdravi svych zaméstnancl pti praci
s ohledem na rizika moZného ohroZeni jejich Zivota a zdravi, kterd se tykaji vykonu prace (déle jen
»rizika“), jakoz i bezpecnost dalSich osob v pfredmétu najmu se nachdazejicich, a poZarni ochranu
ve smyslu obecné zdvaznych predpist a je odpovédny za dodrZovani ustanoveni téchto predpist a za
Skody, které vzniknou jeho Cinnosti nebo v souvislosti s touto ¢innosti. Najemce je povinen informovat
pronajimatele o rizicich a opatrenich pfijatych k ochrané pred jejich psobenim.

Pronajimatel ma pravo provadét kontrolu zabezpecovani bezpecnosti prace a protipozarni ochrany.
Najemce je povinen byt pfi kontrolach soucinny.

Ndjemce se zavazuje béhem uzivani predmétu ndjmu dodrZovat organizacni a bezpecnostni pokyny
odpovédnych zaméstnancli pronajimatele.

Najemce si bude pocinat tak, aby nedoslo ke Skodé na majetku pronajimatele, na majetku a zdravi
dalSich osob. Jakékoliv zavady nebo skodni udalosti bude neprodlené hlasit pronajimateli.

Ndjemce odpovida za vSechny osoby, kterym umoini pfistup do pfedmétu ndjmu. Ndjemce odpovida
za skodu, které tyto osoby zpUsobi.

Ndjemce se zavazuje dodrZovat a zajistit, Ze v pfedmétu ndjmu nebude pouZivdn otevieny ohen
a nebude se koufit (s vyjimkou k tomu vyhrazenych mist, které urc¢i pronajimatel).

V ptipadé verejného provozovani autorskych dél (Zivé nebo z nosicll) ndjemcem je najemce povinen
uzavfit s prislusSnym spravcem autorskych prav smlouvu o uziti dila (licenéni smlouvu) a uhradit tomuto
spravci autorskych prav poplatky dle platnych sazebnikl pfislusného spravce.

Pronajimatel neodpovida za Skody na majetku vneseném ndjemcem do predmétu najmu a ani za Skody
na majetku vneseném do predmétu najmu jinymi osobami se souhlasem najemce.

Pronajimatel neodpovida za bezpecnost, zdravi a majetek osob, které se zdrzuji v predmétu ndjmu
a ani za Skody osobam vzniklé pti provozovani ¢innosti uvedené v €l. 11l této smlouvy.

Pronajimatel neodpovida za skody zplsobené najemci v dlsledku Zivelné udalosti.
Ndjemce bere na védomi, Ze v aredlu objektu je instalovdan kamerovy systém a dochazi tak

ke zpracovani osobnich Udaji osob, které vstupuji do monitorovaného prostoru. Pronajimatel pfi jejich
zpracovani postupuje dle platnych pravnich predpist.

Clanek X.
Doba najmu a ukonceni najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou, a to od 1.1.2020 do 31.12.2020.

Smluvni strany mohou smlouvu vypovédét vsouladu s § 2308 a § 2309 zakona ¢.89/2012 Sh.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist, s vypovédni Ihltou tfi mésicl. Vypovéd musi byt
pisemna a musi byt uveden jeji ddvod, jinak je neplatna. Vypovédni doba bézi od prvniho dne
kalendarniho mésice nasledujiciho poté, co vypovéd dosla druhé strané.
Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét najem bez vypovédni doby v pfipadech dle ob¢anského
zakoniku a dale v pfipadech, kdy ndjemce porusuje své povinnosti zvlast zdvaznym zpUsobem. Za zvlast
zavazné poruseni povinnosti najemcem se povazuje zejména:
a. jestlize ndjemce uziva predmét najmu jinym zplsobem nebo k jinému nez sjednanému Ucelu,
nebo nedodrZuje zavazné podminky stanovené pro uzZivani predmétu najmu
b. jestlize ndjemce poskozuje pfedmét najmu zdvaznym nebo nenapravitelnym zplsobem nebo
zpUsobi-li jinak zavaznou skodu na pfedmétu najmu,
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c. jestlize ndjemce bude v prodleni s placenim najemného a sluzeb spojenych s ndjmem po dobu
delsi 15 dn(.

PFi vypovédi bez vypovédni doby zanika ndjem dnem nasledujicim po doruceni vypovédi druhé smluvni
strané.
Pronajimatel ma rovnéz moznost pisemné odstoupit od ndjemni smlouvy, pokud ptestanou byt plnény
podminky podle ¢lanku I. odst. 2. smlouvy. Ndjem zanikd dnem ndsledujicim po doruceni pisemného
odstoupeni najemci.
Ndjemce je povinen pfedmét najmu vyklidit a predat nejpozdéji den nasledujici po ukonceni
najemniho vztahu s tim, Ze o pfedani bude v pfipadé poZadavku pronajimatelem vypracovan pisemny
zapis. V pfipadé prodleni se splnénim povinnosti vyklidit a predat predmét najmu nebo jeho ¢&3st,
uhradi ndjemce smluvni pokutu 3.000,- K¢ za kazdy den prodleni se splnénim této povinnosti a to bez
ohledu na jeho zavinéni.

Smluvni strany si sjednavaji, Ze pfi skonfeni ndjmu se nepouzije ust. § 2315 zakona ¢. 89/2012 Sbh.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisli, o ndhradé za prevzeti zakaznické zakladny.

Pokud se po skonceni trvani smlouvy nachazeji v predmétu ndjmu jakékoli véci, které do pfedmétu
najmu vnesl ndjemce, a najemce je neodstrani ani na zdkladé pisemné vyzvy pronajimatele, plati,
Ze tyto véci jejich plvodni vlastnik zjevné opustil a pronajimatel s nimi mGze naloZit podle svého
uvazeni; miZze si je i pfivlastnit, ¢i je zlikvidovat na ndklady najemce.

Smluvni strany sjednaly, ze ust. § 2230 a ust. § 2285 zdkona ¢. 89/2012 Sh., obcansky zakonik,
v platném znéni, o automatickém prodlouzeni ndjmu se neuplatni.

Clanek XI.
Zavérecna ustanoveni

Najemce se vzdava svého prava namitat neprfimérenou vysi smluvni pokuty u soudu ve smyslu § 2051
zakona ¢. 89/2012 Sh., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist. Smluvni pokuty dle této
smlouvy jsou splatné do 21 dnl od pisemného vyuctovani odeslaného druhé smluvni strané. Uhrazenim
smluvni pokuty neni dotfen narok na ndhradu Skody. Narok na uhradu smluvni pokuty ani skody neni
nikterak dotéen odstoupenim od smlouvy.

Tato smlouva byla sepsana ve ctyfech vyhotovenich. Pronajimatel obdrZi tfi stejnopisy a jedno
vyhotoveni obdrzi ndjemce.

Tato smlouva nabyva platnosti a ucinnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami. Pokud tato
smlouva podléhd povinnosti uverejnéni dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Ucinnosti
nékterych smluv, uverejiovdni téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), nabude
ucinnosti dnem uverejnéni a jeji uverejnéni zajisti pronajimatel. Smluvni strany berou na védomi,
Ze tato smlouva mUze byt pfedmétem zvefejnéni i dle jinych pravnich predpis(.

Smluvni strany se zavazuji spoluplisobit jako osoba povinna v souladu se zdkonem ¢. 320/2001 Sb.,
o financni kontrole ve verejné spravé a o zméné nékterych zakoni (zakon o financni kontrole), ve znéni
pozdéjsich predpisu.

Smlouvu je mozno ménit ¢i doplfiovat vyhradné pisemnymi ¢islovanymi dodatky.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzaviely podle své pravé a svobodné vile prosté omylq,
nikoliv v tisni a Ze vzdjemné plnéni dle této smlouvy neni v hrubém nepoméru. Smlouva je pro obé
smluvni strany urcita a srozumitelna.
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7. Informace kochrané osobnich Gdajd jsou ze strany NPU uvefejnény na webovych strankach
www.npu.cz v sekci ,,Ochrana osobnich udaja“.
(Pfiloha: Seznam movitych pfedmétl k pronajmu a stanoveni vyse najemného)

V Buchlovicich, dne xx.xx.2019 Vv , dne
(podpis pronajimatele) (podpis nadjemce)
Ing. Rostislav Josek /razitko/
/razitko/


http://www.npu.cz/
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Priloha ¢. 1: Seznam movitych pfedméti k pronajmu a stanoveni vyse najemného

Priloha ¢. 1

Pofizovaci , Mésicéni Y .
Nazev . CZ-CPA | sazba% | ro¢ni ndgjem
cena odpis
5042100-SH Buchlov - INVESTICN{ MAJETEK-Hospoda U Hanusa
194 423,00 K¢|Konvektomat B611bRPE0611BA 1350,00K¢|27.51.28 8,33 16 200,00 K¢
48 400,00 K¢|Mycka Fagor TOP Model AD48C 202,00K¢ |27.51.12 5 2 424,00 K¢
5042100-SH Buchlov- Drobny majetek -Hospoda u Hanusa
6 288,00 K¢|Nerez skfirika 1200x300 mm - - - 524,00 K¢
7 199,00 K¢|Stolek ST 11-16 - konvektomat - - - 600,00 K¢
3 461,00 K¢[Gastronddoba nerez dérovana GNO-konvektomat - - - 288,00 K¢
3 957,00 K¢|Gastronadoba smaltovana GNS - konvektormat - - - 330,00 K¢
10 463,00 K¢|Zmékéova¢ WMK-BNT 2650T-konvektomat - - - 872,00 K¢
6 500,00 K¢[Horeca - lednice prosklend osvétlena - - - 929,00 K¢
3 800,00 K¢[Horeca - vitrina na zakusky osvétlena - - - 543,00 K¢
3 500,00 K¢[Ohfivaci propanbutanové téleso sloupové 1ks - - - 500,00 K¢
5 600,00 K&|Horeca - ohfivaci vana hluboka 2 ks (8a, 8b), 1/3 gastronadoby 3 ks (8c) - - - 800,00 K¢
1200,00 K¢|Horeca - ohfivaci nddoba nizka 1 ks - - - 171,00 K¢
4300,00 K&é|Goodess - mrazici truhla A+ 200l - - - 614,00 K¢
4 700,00 K¢|Fairline - mrazici truhla A+ 200l - - - 671,00 K¢
4.000,00 K¢[Whirpool - lednice monoklimaticka A+ 200l - - - 571,00 K¢
2 500,00 K¢|[Fairline - lednice mala podpultova A+ 100l - - - 357,00 K¢
2 500,00 K¢|Fairline - mrazdk podpultovy A+ 100l - - - 357,00 K¢
4.000,00 K¢[Horeca - profi nerezova mikrovina trouba 25I/2kw - - - 571,00 K¢
1500,00 K&|Nerezova mikrovina trouba 231/1,5kw - - - 214,00 K¢
800,00 K¢|[Fairline - bila mikrovind trouba - - - 114,00 K¢
2 200,00 K&|Horeca - ohtivaci kotlik s digitalni regulaci 8| - - - 314,00 K¢
4 000,00 K&|Digitalnivaha SX 15 cejchovana 15kg/5g - - - 571,00 K¢
4 000,00 K¢|Fagor - ¢erna vinotéka 150 cm - - - 571,00 K¢
2 000,00 K¢|Umyvadlo s pratokovym el. Ohfivacem - - - 286,00 K¢
3 000,00 K&|Regdly kovové 3 ks (sklad) - - - 250,00 K¢
2 400,00 K¢[Drevény soudek na vino 2 ks (29a, 29b) - - - 343,00 K¢
1 200,00 K¢&|Ohfivaci hrnec na ndpoje nerez s poklici 101 - - - 171,00 K¢
800,00 K¢&|Ohftivaci hrnec na ndpoje smalt bez poklice 20l - - - 114,00 K¢
CELKEM BEZ DPH 30 270,00 K¢
DPH 21% 6 357,00 K¢
CELKEM VC. DPH 36 627,00 K¢

Ostatni vnitfni vybaveni:

Restaurace, bar a salonek: barovy pult, 8 stoll. 12 lavic, 24 Zidli, 2 x el. aku kamna keramicka

Vinarna: barovy pult, 5 stojan(l na vino, 4 stoly, 12 lavic, 2 stolky Sachové

Venkovni posezeni: 6 stoll], 12 lavic

Pozn. bez kulturniho mobilidre



	Článek I.  Úvodní ustanovení
	1. Pronajímatel je příslušný hospodařit mimo jiné s nemovitostí ve vlastnictví státu:
	Státní hrad Buchlov, nemovitá kulturní památka, zapsaná na listu vlastnictví č. 2017 pro katastrální území a obec Buchlovice u Katastrálního úřadu pro Zlínský kraj, Katastrální pracoviště v Uherském Hradišti, na adrese: Státní hrad Buchlov Polesí 418,...
	2. Pronajímatel konstatuje, že pronájmem předmětu nájmu bude dosaženo účelnějšího nebo hospodárnějšího využití věci při zachování hlavního účelu, ke kterému pronajímateli slouží. S ohledem na povahu předmětu nájmu, nebyl předmět nájmu nabízen organiza...
	3. Smluvní strany se dohodly, v souladu s příslušnými ustanoveními obecně závazných právních předpisů, a to zejména zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů a zákona  č. 219/2000 Sb., o majetku České republiky a jejím vyst...

	Článek II.  Předmět nájmu
	Článek III.  Účel nájmu
	1. Předmět nájmu bude užíván výlučně za účelem provozování podnikatelské činnosti spočívající v hostinské činnosti a činností souvisejících, vč. provozování venkovního posezení.
	2. Za porušení povinnosti uvedené v odst. 1 tohoto článku, je nájemce povinen zaplatit smluvní pokutu  ve výši 10 000 Kč za každý takovýto případ.
	3. Nájemce prohlašuje, že je mu stav předmětu nájmu znám a v takovémto stavu jej k dočasnému užívání přijímá.
	4. Nájemce prohlašuje, že je oprávněn provozovat podnikatelskou činnost dle tohoto článku.

	Článek IV.  Cena nájmu, splatnost a způsob úhrady
	Článek V.
	Služby související s nájemním vztahem, jejich cena a splatnost
	1. V souvislosti s nájmem poskytuje pronajímatel nájemci tyto služby:
	– dodávku vody
	– odvoz a likvidace odpadu
	2. Způsob vyúčtování těchto služeb:
	a) dodávka vody – stanovena na základě přeúčtování skutečnosti dle stavu měřidla vodoměru
	určeného k provozu restaurace a vinárny
	b) likvidace odpadu – vývoz kontejneru – pouze v období duben 2020 až říjen 2020 stanoveno Správou      SH Buchlov na základě fakturace vývozu kontejneru
	3. Cena služeb:
	– dodávka vody – sazba za 38 Kč/m3 + 15% DPH
	– likvidace odpadu – sazba paušální 2 100 Kč/vývoz 1 kontejneru + 21% DPH
	4.      Úhrada za služby (případně záloha na tyto služby) je splatná ve stejném termínu jako v případě plateb nájemného, a to na stejný účet.
	5.  V souvislosti s nájmem neposkytuje pronajímatel nájemci žádné další služby související s tímto nájmem. Tyto další případné služby bude nájemce hradit dle skutečné spotřeby přímo dodavatelům těchto služeb, a to na základě smluv s nimi uzavřených.

	Článek VI.                                                                   Podnájem
	1. Nájemce není oprávněn přenechat předmět nájmu ani jeho část do podnájmu další osobě, s výjimkou případu předchozího písemného souhlasu pronajímatele a Ministerstva kultury.
	2. Za porušení povinnosti uvedené v odst. 1 tohoto článku, je nájemce povinen zaplatit smluvní pokutu ve výši 50 000 Kč za každý takovýto případ.

	Článek VII.
	Stavební a jiné úpravy
	1. Veškeré opravy a stavební úpravy prováděné na přání nájemce, které bude nájemce v předmětu nájmu provádět, budou realizovány na jeho náklad. Nájemce je povinen veškeré stavební úpravy předmětu pronájmu písemně oznámit pronajímateli a vyžádat si pře...
	2. Nájemce je povinen udržovat řádný vzhled předmětu nájmu.
	3. Předchozí písemný souhlas pronajímatele je zapotřebí pro umístění jakékoliv reklamy či informačního zařízení (informačního štítu tabulky a podobně) na nemovitou věc, kde se nachází předmět nájmu. Nejpozději při předání předmětu nájmu zpět pronajíma...
	4. Nájemce se zavazuje neprovádět jakékoliv zásahy do omítek a zdiva (včetně opírání předmětů o zdivo  a vzpírání mezi zdmi), nátěry a přemísťování inventáře z předmětu nájmu bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele. Rovněž nebude zasahovat do...
	5. Nájemce je povinen po skončení nájemního vztahu odevzdat předmět nájmu v takovém stavu, v jakém mu byl předán při zohlednění obvyklého opotřebení při řádném užívání a odstranit veškeré změny  a úpravy. Dohodnou-li se smluvní strany, že změny a úpra...

	Článek VIII. Práva a povinnosti pronajímatele
	1. Pronajímatel je povinen zajistit řádný a nerušený výkon nájemních práv nájemce po celou dobu nájemního vztahu, aby bylo možno dosáhnout účelu nájmu.
	2. Pronajímatele a jím pověření zaměstnanci jsou oprávněni vstoupit do předmětu nájmu, a to v době, kdy se v těchto prostorách nachází jakýkoliv pracovník nájemce, a to zejména za účelem kontroly dodržování podmínek této smlouvy, jakož i provádění údr...
	3. Pronajímatel a jím pověření zaměstnanci jsou oprávněni vstoupit do předmětu nájmu i v případech, kdy to vyžaduje náhle vzniklý havarijní stav či jiná podobná skutečnost. O tomto musí pronajímatel nájemce neprodleně uvědomit ihned po takovémto vstup...
	4. Nájemce bere na vědomí, že pronajímatel bude mít v držení náhradní klíče k předmětu nájmu  a nájemce není oprávněn provést bez písemného souhlasu pronajímatele výměnu zámků. Všechny předané klíče, případně i jejich kopie, odevzdá nájemce zpět prona...
	5. Pronajímatel má právo v rámci definovaného účelu nájmu dle čl. III této nájemní smlouvy nájemci písemně zakázat prodej některého druhu zboží nebo poskytování určitých služeb, které jsou například nevhodné s ohledem na charakter areálu, ve kterém je...
	6. Pronajímatel má právo v rámci definovaného účelu nájmu dle čl. III této nájemní smlouvy nájemci písemně určit minimální rozsah nabízeného zboží, služeb nebo jejich minimální kvalitu.
	7. Nájemce je povinen v případě porušení podmínek stanovených pronajímatelem dle předchozích dvou odstavců uhradit smluvní pokutu ve výši 500 Kč za každý takovýto případ.

	Článek IX. Práva a povinnosti nájemce
	1. Nájemce je povinen umožnit pronajímateli výkon jeho práv vyplývajících z této nájemní smlouvy  a obecně závazných předpisů.
	2. Nájemce je povinen během užívání předmětu nájmu dodržovat platný návštěvní řád SH Buchlov, stejně jako organizační a bezpečnostní pokyny zaměstnanců pronajímatele. Jmenovitě pak platí, že bude-li nájemce provozovat předmět nájmu ke sjednanému účelu...
	3. Při využívání předmětu nájmu k činnostem dle č. III, odst. 1. této smlouvy je nájemce povinen počínat si tak, aby žádným způsobem neomezoval návštěvnický provoz SH Buchlov. Výjimky z tohoto pravidla jsou možné pouze po dohodě s vedoucím správy SH B...
	4. Nájemce tímto bere na vědomí, že do areálu SH Buchlov platí zákaz vjezdu všech motorových vozidel. Výjimky z tohoto zákazu jsou možné pouze po předchozí dohodě s vedoucím správy SH Buchlov.
	5. Nájemce je povinen na svůj náklad provádět běžnou údržbu předmětu nájmu. Mezi běžnou údržbu  se řadí například zákonné prohlídky.
	6. Nájemce je povinen oznámit bez zbytečného odkladu pronajímateli potřebu oprav, které má pronajímatel provést a umožnit provedení těchto i jiných nezbytných oprav; jinak nájemce odpovídá  za škodu, která nesplněním povinnosti pronajímateli vznikla.
	7. Nájemce bere na vědomí, že předmět nájmu je součástí památkově chráněného objektu a zavazuje se dodržovat všechny obecně závazné právní předpisy, zejména předpisy na úseku památkové péče, bezpečnostní a protipožární předpisy. Nájemce zajistí nepřet...
	8. Nájemce v předmětu nájmu zajišťuje bezpečnost a ochranu zdraví svých zaměstnanců při práci  s ohledem na rizika možného ohrožení jejich života a zdraví, která se týkají výkonu práce (dále jen „rizika“), jakož i bezpečnost dalších osob v předmětu ná...
	9. Pronajímatel má právo provádět kontrolu zabezpečování bezpečnosti práce a protipožární ochrany. Nájemce je povinen být pří kontrolách součinný.
	10. Nájemce se zavazuje během užívání předmětu nájmu dodržovat organizační a bezpečnostní pokyny odpovědných zaměstnanců pronajímatele.
	11. Nájemce si bude počínat tak, aby nedošlo ke škodě na majetku pronajímatele, na majetku a zdraví dalších osob. Jakékoliv závady nebo škodní události bude neprodleně hlásit pronajímateli.
	12. Nájemce odpovídá za všechny osoby, kterým umožní přístup do předmětu nájmu. Nájemce odpovídá za škodu, které tyto osoby způsobí.
	13. Nájemce se zavazuje dodržovat a zajistit, že v předmětu nájmu nebude používán otevřený oheň  a nebude se kouřit (s výjimkou k tomu vyhrazených míst, které určí pronajímatel).
	14. V případě veřejného provozování autorských děl (živě nebo z nosičů) nájemcem je nájemce povinen uzavřít s příslušným správcem autorských práv smlouvu o užití díla (licenční smlouvu) a uhradit tomuto správci autorských práv poplatky dle platných sa...
	15. Pronajímatel neodpovídá za škody na majetku vneseném nájemcem do předmětu nájmu a ani za škody na majetku vneseném do předmětu nájmu jinými osobami se souhlasem nájemce.
	16. Pronajímatel neodpovídá za bezpečnost, zdraví a majetek osob, které se zdržují v předmětu nájmu  a ani za škody osobám vzniklé při provozování činnosti uvedené v čl. III této smlouvy.
	17. Pronajímatel neodpovídá za škody způsobené nájemci v důsledku živelné události.
	18. Nájemce bere na vědomí, že v areálu objektu je instalován kamerový systém a dochází tak  ke zpracování osobních údajů osob, které vstupují do monitorovaného prostoru. Pronajímatel při jejich zpracování postupuje dle platných právních předpisů.

	Článek X. Doba nájmu a ukončení nájmu
	19. Tato smlouva se uzavírá na dobu určitou, a to od 1.1.2020 do 31.12.2020.
	20. Smluvní strany mohou smlouvu vypovědět v souladu s § 2308 a § 2309 zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů, s výpovědní lhůtou tří měsíců. Výpověď musí být písemná a musí být uveden její důvod, jinak je neplatná. Výpo...
	21. Pronajímatel je oprávněn písemně vypovědět nájem bez výpovědní doby v případech dle občanského zákoníku a dále v případech, kdy nájemce porušuje své povinnosti zvlášť závažným způsobem. Za zvlášť závažné porušení povinností nájemcem se považuje ze...
	a. jestliže nájemce užívá předmět nájmu jiným způsobem nebo k jinému než sjednanému účelu, nebo nedodržuje závazné podmínky stanovené pro užívání předmětu nájmu
	b. jestliže nájemce poškozuje předmět nájmu závažným nebo nenapravitelným způsobem nebo způsobí-li jinak závažnou škodu na předmětu nájmu,
	c. jestliže nájemce bude v prodlení s placením nájemného a služeb spojených s nájmem po dobu delší 15 dnů.
	22. Při výpovědi bez výpovědní doby zaniká nájem dnem následujícím po doručení výpovědi druhé smluvní straně.
	23. Pronajímatel má rovněž možnost písemně odstoupit od nájemní smlouvy, pokud přestanou být plněny podmínky podle článku I. odst. 2. smlouvy. Nájem zaniká dnem následujícím po doručení písemného odstoupení nájemci.
	24. Nájemce je povinen předmět nájmu vyklidit a předat nejpozději den následující po ukončení nájemního vztahu s tím, že o předání bude v případě požadavku pronajímatelem vypracován písemný zápis. V případě prodlení se splněním povinnosti vyklidit a p...
	25. Smluvní strany si sjednávají, že při skončení nájmu se nepoužije ust. § 2315 zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů, o náhradě za převzetí zákaznické základny.
	26. Pokud se po skončení trvání smlouvy nacházejí v předmětu nájmu jakékoli věci, které do předmětu nájmu vnesl nájemce, a nájemce je neodstraní ani na základě písemné výzvy pronajímatele, platí, že tyto věci jejich původní vlastník zjevně opustil a p...
	27. Smluvní strany sjednaly, že ust. § 2230 a ust. § 2285 zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění, o automatickém prodloužení nájmu se neuplatní.
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